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Maankaytto- ja rakennuslain
kokonaisuudistus: MRL - > RakL, AKL

Maankdaytto- ja rakennuslaki; MRL (2000-2024)
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Rakentamislaki;
RakL 1.1.2025

Alun perin muutos Iahtenyt likkeelle jo
2011 hallituskauden aikana

Kunnossapi-

Kirjattu hallituskauden 19-24 ohjelmaan .
tolaki

Muutoksen tavoitteina mm.
Hiillineutraalisuus, luonnon
monimuotoisuus, rakentamisen
byrokratian vahentGminen sekd
digitalisaatio



Rakennusvalvontaviranomainen

-Valvoo yleisen edun kannalta mita rakentamislaissa tai sen
nojalla rakentamistoiminnasta on saadetty ja madardatty.-

Kunnan monijaseninen toimielin, ei kuitenkaan
kunnanhallitus

Rakennuslautakunta, lupajaocs, ... (kunnasta ripppuen,
voi myds olla useamman kunnan yhteinen)

Kuntien hallintosddnndissd viranomaisen tehtavid
delegoitu viranhdalfijoille (-> mm. rakennustarkastagjarf,
lupatarkastajat, tarkastusinsindorit, ymparistosihteerit
jne..)

- neuvonta, lupa-asiat, katselmukset tms.
- B kuitenkaan hallintfopakkoasiat:

keskeyttmisen pysyttdminen, teettminen ja
uhkasakko



Normihierarkia

1. Laki

- perustuslain mukaisessa jarjestyksessa
laadittu laki (rakentamislaki, e
alueidenkdayttolaki) Suomen rakentamismdadrdyskokoelma:

N hittps://ym.fi/rakentamismaaraykset

i A Rakentamismadaraykset
- Valfioneuvoston (VNa) fai

ympdristoministerion (Yma) antama
asetus -> Suomen

Suunnittelu ja valvonta v

rakentamismdadrdyskokoelma kasittad Rakenteiden lujuus ja vak v
kaikkiaan 56 eri voimassa olevaa _

Ose.I.US.I.O) Paloturvallisuus v

3. Kaavamdadaraykset: oikeusvaikutteinen rerveetioye M

asemakaava, yleiskaava...(RakL 44 § ja 51 §) KaynBrurvallisus -

4. Kunnan hyvadksyma rakennusjarjestys Esteettmyys -

Meluntorjunta ja @éniolosuhteet v

Energiatehokkuus v

Rakennuksen véhahiilisyys v

i kier | v

Rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje v

Asuntosuunnittelu v



https://ym.fi/rakentamismaaraykset

Mita rakentamislaki muutti vapaao-
ajan asukkaiden nakokulmasta ¢

Paljonkin ja toisaalta ei mikaan:
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751

42 8
Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisbrakennelma, jota voi kdyttda yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkilda lukuun
ottamatta enintaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;

(19.12.2024/897)

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparaoivien
alueiden kaytélle.



https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myos, jos rakentamisella
on vahdistd merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttdoon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintddn tai ymparistonakdkohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on
tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei
kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkadyttélain mukaiseen
katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen
hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn
ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta
rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tassa momentissa tarkoitettuun
rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitda vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutosty6hén, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisaamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos
korjaus kohdistuu vahdista merkittavammassa madrin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden
taikka korjaamisella on merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintédn. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutosty6lld voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

(19.12.2024/897)




I 17§
Rakennusjarjestys

Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla.

Rakennusjdrjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja sailyttamista
koskevia madrayksia, jotka eivat muuta, mitd 42 §:n 1 momentissa saadetaan uuden
rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. Rakennusjdrjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. (19.12.2024/897)

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja muutostdiden
osalta:

1) 42 8:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2)42 8:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;

4)42 8:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sopeuttamista
ymparistoon,

5) 42 8:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun
pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;

6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta;
7) rakennetun ymparistdn hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka
8) muita 5-7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

(19.12.2024/897)

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismadrayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.



Mita rakentamislaki muutti vapaao-
ajan asukkaiden nakokulmasta ¢

Lupqjdrjestelmat: rakentamis-, poikkeamis-,
purkamis-, maisematyolupa, (sijoittamislupal)

Rakentaminen edellyttad aina, ettd
rakennuspaikalla on kaytettavad
rakennusoikeutta jaljella.

Kaavamaarays; [oikeusvaikutteinen (ranta)-
asema-, (ranta)yleiskaava, rakennusjarjestys]

Kaavoittamattomat ranta-alueet ovat AKL:n
mukaisesti rakennuskiellossa kuten tahdnkin asti ja
kaikenlainen rakentaminen edellyttad
pAadsadntdisesti poikkeamislupaa.



Mita rakentamislaki muutti vapaao-
ajan asukkaiden nakokulmasta ¢

Rakentamislupa vaaditaan edelleen vapao-
ajanasuinrakennuksen rakentamiseen,
lagjentamiseen tai merkittdvaan korjaamiseen.

(lomarakennus sisaltaa ruoanlaittoftilaft ts. kiintedsti
asennettu hella; YM:n tulkinta)

Lupaa haetaan kuten taGhankin asti
padpiirustuksin. Merkittdvd muutos on kuitenkin
paatoksen lainvoimaisuuden pidentyminen 14
vrk:sta 7 + 30 vrk:een.

Padsadntoisesti lomarakennushanke on
vaativuusasteeltaan favanomainen hanke.

P&dsuunnittelijan on oltava koulutukseltaan vah.
talonrakennusteknikko (rakennusmestari)



Rakentamisen aikainen muutos on myos se, ettd
tyonjohtqjista el enadd tehdd pdatoksia.

Hankkeeseen ryhtyva esittad kelpoiset
tyonjohtagjat hyvaksyttavaksi (kuten suunnittelijat
lupavaiheessa)

vastaavan tyonjohtajan koulutustaso vah.
teknikko, [siirtymd&saannaos 2030 asti, vastaavan
tehtavaan hyvaksytty 2020 jalkeen on kuitenkin
kelpoinen]

Lupaehtoina olevat erityissuunnitelmat fulee
jatkossa viranomaisen perustella:

Hankkeesta riippuen naitd voivat ollg,
rakennesuunnitelmat, kvv-suunnitelmat, iv-
suunnitelmat, tulisija- ja hormisuunnitelmat ja
kosteudenhallintasuunnitelma




Lupakynnyksen korottuminen:

Rakentamislain 42 §:n (1-8) mukaisesti mm. alla olevat
hankkeet vapautuivat rakentamislupamenettelysta:

Rakennukset; (pl. asuinrakennukset) < 30 kem?2
- sauna, aitta, vierasmaja, varasto, autotalli ...
Katokset; (seinGpinta-ala min. 30 % auki) < 50 m2

- autokatos, grillikatos, puukatos, pergola, katettu
avoterassi ...

LisGksi kuntien rakennusjarjestyksissa on luvan varaisten /
luvasta vapautettujen rakennuskohteiden listaus
ehtoineen. (RakL 17 § kohdat 5 - 8)

- aidat, laiturit, istutukset, aurinkopaneelit, jne...



Lupakynnyksen korottuminen:

Vapaus tuo vastuuia

Jatkossa rakentamishankkeiden, joihin ei lupamenettelyd
sovelleta, vetovastuu ja madrdysten noudattaminen jad
yksin kiinteiston omistajan harteille. Kunnan
rakennusvalvonnalla el ndissa laissa vapautetuissa
hankkeissa ole toimivaltaa kuin siind tapauksessa jos
MAaardyksid on rikottul

— TASTE TEIDAM EOIEBAMCOPISTAMNE ...
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