


Rakentamislaki

OTK Pasi Hyvamaki

e Mika muuttui uudessa rakennuslaissa?



Rakentamislaki

Rakentamislaki tuli voimaan 1. tammikuuta
2025.

Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu,
rakennuksen hiilijalanjalkilaskenta seka
tietomallimuotoinen rakentamislupa tulevat
voimaan 1. tammikuuta 2026 alkaen.



Rakentamislaki

Rakentamislupa

- korvaa aiemman lakin rakennusluvan,
toimenpideluvan ja toimenpideilmoituksen

- yksinkertaisempi lupajarjestelma




Rakentamislaki

-rakentamis- ja kaavamaaraykset seka
rantarakentamisen saannokset voimassa

kuten aiemminkin.

- kaikki rakennukset kuluttavat jatkossakin
kiinteiston rakennusoikeutta



Rakentamislaki

Rakentamislupaa edellyttaa 1. tammikuuta 2025 alkaen

1) asuinrakennus

2) kooltaan vahintaan 30 neliometrin tai 120 kuutiometrin suuruinen
talousrakennus

3) kooltaan vahintaan 50 neliometrin suuruinen katos

4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi
luonnollista henkiloa

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu
6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite
7) energiakaivo

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu
vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle.




Rakentamislaki

Kunnilla ei ole mahdollisuutta nostaa tai
laskea lupakynnysta laissa maarattyjen
rakentamishankkeiden kohdalla, eli
rakentamislupaa ei tarvitse esim. kooltaan
enintaan 30 neliometrin talousrakennuksen
rakentamiseen tai alle 50 neliometrin
katokselle




Rakentamislaki

lIman rakentamislupaa tehdyt:

- eivat sisally viranomaisten
ennakkovalvontaan

- ei rakennustyonaikaista viranomaisen
valvontaa

- ei maksuja viranomaisilta

- ei valvontaa/hyvaksyntaa suunnittelijoiden
kelpoisuudesta




ELCHIEININELS
lIman rakentamislupaa tehdyt:

- pitaa noudattaa kuitenkin
rakentamismaarayksia, ja

- paloturvallisuusmaarayksia, ja
2 CEVEIMEEIEVLSENE

- kunnan rakennusjarjestysta



ELCHIEININELS
lIman rakentamislupaa tehdyt:

- on oltava rakennusoikeutta jaljella

- jos kiinteistdlla ei ole rakennusoikeutta,
tarvitaan rakentamiseen poikkeamislupa
vaikka itse rakentamislupaa ei tarvittaisi




Rakentamislaki

Mika on asuinrakennus (vaatii luvan) ?

Asuinrakennukset koosta riippumatta
edellyttavat aina mukaan rakentamisluvan.
Ratkaisevaa on kayttotarkoitus, ei rakennuksen

koko.

- Hella — takka .... kohteen todellinen ja
pysyvaisluonteinen kayttotarkoitus

- Yli puolet kayttotarkoituksesta ratkaisevaa

- Alle 30 nelicisen talousrakennuksen voi tehda
iiIman lupaa




Rakentamislaki

Alle 50 neliometrin kokoinen katos

- katokseksi lasketaan tila, jonka seinapinta-
alasta yli 30% on avointa,

- katos ei ole kerrosalaa, voidaan kuitenkin
saadella kaavassa ja rakennusjarjestyksessa
esim. kokoa tai sijoittumista, samoin
palomaaraykset ja rakennusmaaraykset
koskevat myos katoksia



Rakentamislaki

Kayttotarkoituksen muutos

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
olennainen muuttaminen edellyttaa
rakentamislupaa

Loma-asumiseen luvitetun rakennuksen
ottaminen pysyvaan asumiseen on
rakentamislain kannalta olennainen ja
rakentamislupaa edellyttava.




Rakentamislaki

Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi rakennusjarjestyksessa osoittaa ne
alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta
poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua
ennen rakentamisluvan myontamista (RakL 18 §)



Rakentamislaki

Energiatehokkuuden lahes
nollaenergiavaatimus ei ulotu loma-
asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen,
joka on tarkoitettu kaytettavaksi vahemman
kuin neljan kuukauden ajan vuodessa (RakL
37 §:n 2 mom:n 2 kohta). Jos loma-asunto
muutetaan pysyvaan asumiskayttoon,
joudutaan energiatehokkuuden
parantaminen huomioimaan



Muuta

Kiinteistoverotuksessa kaytettavia
rakennustyyppeja ovat pientalo, vapaa-ajan
asunto, talousrakennus, autotalli ja sauna.
Pinta-alaan ei lasketa parvekkeita, katoksia
eika tiloja, joissa vapaa korkeus on alle 160
cm.

Kotikunnan vaihdos vaikuttaa
kunnallisveroon




Muuta

Kiinteistovakuutus

- vakuutuksenottajan tulee ilmoittaa
viipymatta kohteessa tapahtuvista
muutoksista
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